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Mietvertrag gewerbliche Raume und Grundstiicke

Dieses Formular enthalt einen Durchschreibesatz fiir Vermieter und Mieter. Fillen Sie bitte die Seiten 1 bis 3 und 8 aus, trennen diese und
flgen Sie die Seiten mit feststehendem Text entsprechend der fortlaufenden Nummerierung zu. Der Vertrag ist von beiden Parteien vor
dem Unterschreiben zu priifen. Nichtzutreffendes durchstreichen! Fettgedruckte Punkte am Rande weisen auf auszufiillende Liicken
und besonders zu vereinbarende Regelungen hin.

o Zwischen Verm eter GnbH, Max Miustermann, HR-Nr. 4711
(Vor- und Zuname, bei Gesellschaften Handelsregister-Nr. und gesetzlicher Vertreter)
e in Musterweg 12, 12345 Musterort
Vermieter
e St-Nr. 0815-123
(Steuer-Nr./Identifikations-Nr. des Vermieters)
e und Meter GrbH, Tim Tester, Testweg 54, 12345 Testort, HR-Nr. 12345
(Vor- und Zuname, bei Gesellschaften Handelsregister-Nr. und gesetzlicher Vertreter)
. .
wird folgender Mietvertrag geschlossen: Mieter

§ 1 Mietraume

1. Vermietet werden auf dem Grundstlick 12345 Cbj ektort, ObjektstraRe 23

(Ort, StraBe)
folgende Rdume Verni etet werden fol gende Raune

folgendes Zubehor - -

(Garage/n, Stellplatz/platze) - -

2. Der Mieter Ubernimmt die Mietrdume sowie Zubehdr im gegenwadrtigen Zustand. Der Vermieter fiihrt die
unter Ziffer 2.1 genannten Arbeiten, der Mieter die unter 2.2 genannten Arbeiten in den Mietraumen durch.

In den Mietrdumen sollen bis zum 01.02. 2018 folgende Arbeiten durchgefiihrt werden:

2.1 durch den VermieterVom Ver ni et er vor zunehmende Ar bei t en

Weitere Vereinbarungen unter § 28.
2.2 durch den Mieter Vom M et er vor zunehnende Arbeiten

Weitere Vereinbarungen unter § 28.

3. Die gemieteten Raume sind im Jahr __ 1990 fertiggestellt worden. MaBgeblich fir den vertragsgemaBen Gebrauch ist der
Baustandard, der zur Zeit der Errichtung des Gebdudes/der letzten Sanierung __2015 _ galt. Dies gilt nicht, wenn andernfalls
die Gesundheit des Mieters gefahrdet oder die Rdume nicht mehr zum Wohnen genutzt werden kénnen.

4. Dem Mieter werden folgende Schliissel ausgehandigt:

Ausgehandi gt e Schl Ussel

Die Beschaffung weiterer Schllissel bedarf der Zustimmung des Vermieters. Der Verlust eines (berlassenen oder vom Mieter
angeschafften zusatzlichen Schliissels ist dem Vermieter unverziiglich anzuzeigen. Dieser ist berechtigt, auf Kosten des Mieters
ein AustauschschloB nebst der erforderlichen Anzahl von Schliisseln anfertigen zu lassen, wenn durch den Verlust des Schllissels
ein MiBbrauch zu befiirchten ist. Firr ZentralschloB-, Hauptschliissel- und Generalhauptschlisselanlagen dirfen weitere Schlissel
nur vom Hersteller der jeweiligen SchlieBanlage bezogen werden.

§ 2 Mietzweck

1. Die Vermietung erfolgt zum Betrieb eines(r) M et zwecks

2. Bei Vermietung zum Zweck eines Verkaufsgeschaftes gilt folgendes Sortiment als vereinbart: --

(Bei Nichtausfullung gilt das branchentbliche Sortiment als vereinbart)

3. Jede Anderung der Art des Betriebes, jeder Wechsel des Geschaftszweiges sowie jede Ausweitung des bei Vertragsbeginn beste-
henden oder vereinbarten Sortiments eines Verkaufsgeschéftes bedarf der vorherigen Zustimmung des Vermieters.
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§ 3 Mietzeit

. 1.

. X2

Das Mietverhaltnis beginnt am - 01.02.2018 -

Vertrag auf unbestimmte Zeit

Der Mietvertrag lauft auf unbestimmte Zeit und kann bei der Vermietung von Geschaftsraumen bis 3. Werktag eines
Kalendervierteljahres zum Ablauf des nachsten Kalendervierteljahres gekiindigt werden. Wird ein unbebautes Grundstiick vermie-
tet, ist die Kiindigung méglich bis 3. Werktag eines Kalendermonats zum Ablauf eines Kalendervierteljahr es.

. Zeitmietvertrag

(Nur ausfiillen bei Mietvertragen von bestimmter Dauer. Wird Ziffer 3 ausgefiillt, gilt Ziffer 2 nicht.)

Der Mietvertrag wird auf die Dauer von - Jahren abgeschlossen und lauft am - ab.
(Bei sich widersprechenden Eintragungen gilt das Enddatum als vereinbart.)

. Zeitmietvertrag mit Verlangerungsklausel

(Nur ausfllen bei Mietvertragen von bestimmter Dauer. Wird Ziffer 4 ausgefiillt, gelten Ziffer 3 und 2 nicht. Bei sich widersprechen-
den Eintragungen gilt das Enddatum als vereinbart.)

Der Mietvertrag wird auf die Dauer von i Jahren abgeschlossen und lauft am -- ab.

Er verlangert sich um ___- - Jahr/e, wenn er nicht mit einer Frist von - gekiindigt wird.

. Zeitmietvertrag mit Option zur Verlangerung (Nur ausfiillen bei Mietvertrdgen mit bestimmter Dauer. Ist Ziffer 5 ausgefiillt,

gelten Ziffer 2 und 3 und 4 nicht. Bei sich widersprechenden Eintragungen gilt das Enddatum als vereinbart.)

Der Mietvertrag wird auf die Dauer von Jahren abgeschlossen und lduft am ab. Der Mieter kann bis 3
Monate vor Ablauf der vorgenannten Fristen einseitig erklaren, dass der Vertrag sich um weitere Jahre verlangert (1.
Option). Der Mieter kann ein weiteres Mal bis 3 Monate vor Ablauf des Vertragsendes der 1. Option erkldren, dass sich das
Mietverhaltnis weiter verlangert um Jahre (2. Option).

§ 545 BGB, wonach nach dem Ablauf des Mietvertrages der Gebrauch der Mietsache als fortgesetzt gilt, wenn
die Parteien nicht den entgegenstehenden Willen innerhalb von 2 Wochen erklaren, wird vertraglich ausgeschlossen und findet
keine Anwendung. Die Fortsetzung oder Erneuerung des Mietverhaltnisses nach seinem Ablauf muss vereinbart werden.

§ 4 Mietpreis, Betriebs- und Nebenkosten, Mietsicherheit

o 1
e 2
e 3
o 4
[ )
[ )
[ )
[ )
e 5
e &
« 7

Die Miete betragt monatlich ohne Betriebs- und sonstige Nebenkosten EUR 150, 00
(in Worten ei ns-fUnf-nul | - komra- nul | EUR)

Die Vorauszahlung auf die Heizungskosten betragt monatlich EUR

Die Vorauszahlung auf die Betriebs- und sonstige Nebenkosten (§ 4.10) EUR

betrdgt ohne Heizungskosten monatlich

Betriebskostenpauschale, Uber die nicht jahrlich abgerechnet wird,
fiir folgende Betriebskostenarten:

EUR
(In Ziff. 10 in der Rubrik "Verteilerschllssel" angeben ,Pauschale gemaB
Ziffer 4", um Unklarheiten bei der Umlage und Abrechnung der Betriebskosten
zu vermeiden; vgl. fiir die Anderung dieser Pauschale § 4 Ziff. 10)
Zwischensumme EUR 150, 00
Zzql. Umsatzsteuer in gesetzlicher Hohe, z. 2. _19 % EUR 28,50
(Im Ubrigen vgl. § 5 Nr. 5)
Summe der monatlichen Zahlungen zur Zeit des Vertragsabschlusses  EUR 178, 50
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8. Die erste Mietrate ist bei Vertragsabschluss/amxX XXX XXXXXXXXXXXXXX zU zahlen.

Zur Zeit sind Zahlungen unter Angabe der Kennziffer

Zu leisten an IBAN

, BIC

Kreditinstitut

9. Mietsicherheit
] 9.1. Barkaution

(in Worten - -

BIC

Vor Ubernahme der Mietrdume stellt der Mieter eine Sicherheit in Hohe von - EUR
).
Die Sicherheit wird auf dem Konto IBAN - ,
o , Kreditinstitut - -
angelegt (Treuhandkonto), sie ist gemaB § 551 BGB zu verzinsen.
X 9.2. Selbstschuldnerische Bankbiirgschaft
Statt einer Barkaution verpflichtet sich der Mieter, dem Vermieter eine Bankbiirgschaft eines Kreditinstitutes oder einer 6ffentlichen
450, 00
' EUR

Korperschaft in Héhe von

bei Abschluss des Mietvertrages beizubringen. Der Biirge verpflichtet sich selbstschuldnerisch, unwiderruflich und unbefristet zur Leistung
auf erstes Anfordern und verzichtet auf die Einreden der Vorausklage, der Anfechtbarkeit und der Aufrechenbarkeit sowie auf das Recht
auf Befreiung durch Hinterlegung. Der Biirge erklart, dass er die Birgschaft nicht wegen Vermdgensverschlechterung kiindigen werde.

10. Betriebs- und Nebenkosten
Neben der Miete nach Ziffer 1 hat der Mieter nachfolgende Betriebskosten geméaB der Betriebskostenverordnung zu zahlen. Zusatzlich tragt
der Mieter die Kosten der kaufmannischen und technischen Hausverwaltung (Verwaltungskosten) bis zur Hohe von monatlich 250 Euro, maximal 5
% der Miete nach Ziffer 1 (Nettomiete ohne Betrieb- und sonstige Kosten). Verwaltungskosten umfassen insbesondere die Erteilung von Auftrdgen
an Handwerker zur Vornahme von Instandhaltungsarbeiten, deren Uberwachung und Bezahlung. Gleiches gilt fiir Verwaltungstatigkeiten im
Zusammenhang mit Abschluss und Beendigung von Mietvertragen, dem Einziehen von Mieten, dem Abschluss von Wartungs-, Reparatur-, Ver-
und Entsorgungsvertragen, der Organisation einer Objektbeschallung, dem Werbemanagement, dem Abhalten von Mietersprechstunden, der
Ausfiihrung von Schreibarbeiten u. a.. Falls nichts anderes vereinbart, erfolgt die Verteilung der Betriebskosten und sonstigen Nebenkosten nach
dem FlachenmaBstab, bei Mietvertrdgen Uber Teileigentum nach Miteigentumsanteilen, wenn nicht die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer
nach dem Grundsatz ordnungsgemaBer Verwaltung einen anderen Verteilerschliissel bestimmt hat.

10.1
10.2
10.3
10.4
10.5.1
10.5.2
10.6
10.7
10.8
10.9

10.10

10.11
10.12

10.13

10.14

10.15

Kostenart Verteilerschliissel
Wasserversorgung Verbrauch in m?
Warmwasserkosten freier Text
Thermenwartung

Personen-/Lastenaufzug

Entwasserung

Niederschlagswasser

Beleuchtung

Grundsteuer

Siel- und Deichabgaben

Heizungskosten
(vgl. § 4 Ziff. 2 u. § 22 I/lll) Sofern der Energielieferer mit dem Mieter
abrechnet, ist als Verteilerschliissel , Mieter direkt” einzutragen

Warmelieferung
durch eigenstandige gewerbliche Lieferung (vgl. § 221.5d)

StraBenreinigung

FuBwegreinigung

Miillabfuhr

und Biotonne

Gebéudereinigung und

Ungezieferbekdmpfung

Gartenpflege

10.16
10.17
10.18
10.19
10.20
10.21

10.22
10.23
10.24
10.24.1

10.24.2
10.243
10.24.4

10.25

10.26
10.27

Kostenart Verteilerschliissel

Schornsteinreinigung

Sach- und Haftpflichtversicherung

Hauswart

Gemeinschaftsantenne/Breitbandnetz

Elementarschddenversicherung

Haftpflichtversicherung

gegen Olschaden

Glasbruchversicherung

Waschepflege

Sonstige Kosten

Wartungsvertrag fir Blitzschutzanlage

und Feuerldscher

Diebstahlsicherungsanlage

Betriebskosten fiir Schwimmbad/Sauna

Dachrinnenreinigung

Wartung von Riickstausicherungen, Wartung und Priifung
der Elektroanlage, Wartung von Rauchmeldern

Untersuchung Wasserverteilungsanlage
geméaB Trinkwasserverordnung

Verwaltungskosten
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o []

(Zutreffend
ankreuzen)

o []

§ 5 Anderung der Miete, der Betriebskosten, der sonstigen Nebenkosten
Fiir den Vertragsbeginn ist nur eine Mietanpassungsklausel zu wahlen, entweder § 5 Nr. 1 oder Nr. 2 oder Nr. 3. Méglich ist es bei
Vertragsbeginn zeitlich nach Auslaufen der Staffelmiete eine Indexmiete zu vereinbaren, wobei maBgeblich fiir die Berechnung der
Indexmiete der Zeitpunkt , 12 Monate nach Beginn der letzten Staffelstufe” ist. Wird , Allgemeiner Leistungsvorbehalt (Nr. 3) vereinbart,
so ist damit noch nicht eine bestimmte Anpassung der Miete festgelegt, sondern rechtsverbindlich eine Anpassungsmdglichkeit eréffnet.

1. Staffelmiete:

es Vereinbart wird eine Staffelmieterhdhung.
l.um ___--- EURab __ --- 4.um __ --- EURab _ --- J.um__ --- EUR ab __ ---
2.um__ --- EURab __ --- 5.um__--- EURab _ - -- g.um__--- EUR ab __ ---
.um___--- EURab __ --- 6.um__--- EURab __ --- 9.um__--- EUR ab

2. Vereinbarung iliber Indexmiete
Steigt oder fallt der vom Statistischen Bundesamt ermittelte Verbraucherpreisindex Deutschland Basis 2010 gegeniiber dem Stand des
Vertragsschlusses oder bezogen auf den Index der letzten Anpassungserklarung oder bezogen auf den nachsten Monat nach Auslaufen
der letzten Staffelstufe um mehr als - - Indexpunkte (Sperrklausel), andert sich die Miete jeweils in dem gleichen prozentualen
Verhaltnis, und zwar vom Beginn des nachsten Kalendermonats an, der der Indexiiberschreitung folgt. Sollte an die Stelle des
Verbraucherpreisindexes ein neuer amtlicher Index treten, so gilt dieser fiir die Veranderung der Miete entsprechend. Voraussetzung fiir die
Wirksamkeit dieser Indexklausel ist es, dass ein befristeter Mietvertrag von mindestens 10 Jahren gemaB § 3 Nr. 3 oder Nr. 4 vereinbart ist
oder der Zeitmietvertrag mit Option nach § 3 Nr. 5 eine Vertragslaufzeit von mindestens 10 Jahren ergibt oder unbefristet nach § 3 Nr. 2
vermietet ist und der Vermieter allein fir die Dauer von 10 Jahren gerechnet vom Zeitpunkt des Vertragsschlusses auf das Recht zur ordent-
lichen Kiindigung gemaB § 28 verzichtet (Zweites Gesetz zum Abbau biirokratischer Hemmnisse, 07.09.2007, § 3 Preisklauselgesetz). -
Verzichtshinweis ist notwendig bei § 28.

3. Allgemeiner Leistungsvorbehalt fiir Mietanpassungen, wenn Indexmiete/Staffelmiete nicht vereinbart ist
Verandert sich der vom Statistischen Bundesamt ermittelte Verbraucherpreisindex Deutschland Basis 2010 kiinftig gegentiber dem Stand
des Vertragsabschlusses oder einer Neuregelung um mehr als 10 Punkte nach oben oder unten, so sind beide Vertragsteile berechtigt, die
Aufnahme von Verhandlungen Gber eine Neufestsetzung des Mietzinses zu verlangen. Sollte anstelle des Verbraucherepreisindexes ein
neuer amtlicher Index treten, so gilt der allgemeine Leistungsvorbehalt fiir Mietanpassungen entsprechend. Einigen sich die Vertragsparteien
nicht tiber die zukunftige Miethdhe, so entscheidet ein auf Antrag einer oder beider Parteien von der Industrie- und Handelskammer oder
einer sonstigen Stelle zu benennender Sachverstandiger als Schiedsgutachter gemaB § 317 BGB nach billigem Ermessen dariber, ob und
in welcher Hohe eine Anderung der Miete eintreten soll. Dabei ist die ortsiibliche Miete gleichartiger Geschaftsraume zugrunde zu legen.
Die Miete ist alsdann vom 1. des auf den Tag der Antragstellung folgenden Monats an fir beide Vertragsparteien verbindlich. Die Kosten
des Verfahrens tragen beide Parteien je zur Halfte.

4. Wertverbesserungen
Werden Wertverbesserungen vorgenommen, so ist der Vermieter berechtigt, die Miete um einen Wertverbesserungszuschlag von jahrlich
14 % der von ihm aufgewandten Bau- und Einrichtungskosten zu erhdhen. Aufwendungen des Vermieters fir den Aushau einer
Verkehrsflache, die Anlage einer Kanalisation sowie fiir Hausanschllsse an Versorgungsleitungen gelten als Wertverbesserung, der Zuschlag
hierfur betragt 6 %. Der Mieter schuldet die Miete mit Beginn des 3. Monats nach Zugang der Erhdhungserklérung.

5. Erhdhung/Neuentstehung der Betriebskosten und sonstiger Nebenkosten
ErhGhen sich im Rahmen einer ordnungsgemaBen Bewirtschaftung des Grundsticks die Betriebs- und sonstigen Nebenkosten oder entste-
hen diese neu, so ist der Vermieter berechtigt, die Mehrkosten zusatzlich anteilig vom Tage ihres Anfalls an zu erheben. Entsprechendes
gilt, wenn eine Pauschale vereinbart ist. Falls nichts anderes vereinbart ist, erfolgt die Verteilung nach dem FlachenmaBstab, bei Vertragen
iiber Teileigentum nach Miteigentumsanteilen. Wird nach Vertragsschluss der Verteilerschlissel durch die Eigentiimergemeinschaft veran-
dert, vereinbaren die Vertragsparteien, dass die Verteilung der Betriebskosten mit Beginn der darauffolgenden Abrechnungsperiode nach
dem veranderten Verteilungsschlissel erfolgt. Der Vermieter teilt dem Mieter die Veranderung in Textform mit.

6. Mehrwertsteuerklausel
Der Vermieter behdlt sich vor, die vom Mieter zu leistenden Zahlungen fiir Miete, Betriebskosten und sonstige Nebenkosten durch Verzicht
auf die Steuerbefreiung der Umsatzbesteuerung zu unterwerfen. Der vorsteuerabzugsberechtigte Mieter ist verpflichtet, dann neben der
Miete und den sonstigen nach § 4 zu leistenden Zahlungen zusatzlich die Mehrwertsteuer zu entrichten. Bei einem nicht zum
Vorsteuerabzug berechtigten Mieter setzt der Vermieter die Miete so weit herab, dass die Gesamtmiete des Mieters sich nicht erhoht.

§ 6 Zahlung der Miete einschlieBlich Betriebs- und Nebenkosten
— Minderung - Aufrechnung - Zuriickbehaltungsrecht

1. Die Miete muss bis zum 3. Werktag eines Monats im voraus auf dem Konto des Vermieters oder der von ihm zur Entgegennahme ermach-
tigten Person oder Stelle eingegangen sein. Die Vorauszahlungen flir Betriebskosten und sonstige Nebenkosten sind zusammen mit der Miete
zu entrichten. Fiir die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf den Zugang bzw. die Gutschrift des
Betrages an.

2. Der Vermieter rechnet iiber die Betriebskosten und sonstiger Nebenkosten unter Berticksichtigung der geleisteten Vorauszahlungen jahrlich
ab, auch wenn zwischenzeitlich ein Mieterwechsel erfolgt. Erhdhen oder vermindern sich diese Kosten, so ist der Vermieter berechtigt, die
Vorauszahlungen entsprechend neu festzulegen.

3. Mietminderungsrechte stehen dem Mieter nur im Rahmen des Gesetzes zu. Bei einer unerheblichen Anderung der Tauglichkeit der
Mietsache kann die Miete nicht gemindert werden. Stdrungen in der Belieferung mit Gas, Wasser, Elektrizitat berechtigen den Mieter nicht
zur Mietminderung, sofern der Mieter direkt mit dem Energieversorgungsunternehmen abrechnet. Der Vermieter haftet nicht fiir
Folgeschaden, die aus der Nichtbelieferung mit Gas, Wasser und Elektrizitdt entstehen.

4. Der Mieter kann gegeniiber der Miete mit einer Gegenforderung nur aufrechnen oder ein Zuriickbehaltungsrecht ausiiben, wenn die

Gegenforderung auf unbestrittenen, rechtskréftig festgestellten oder entscheidungsreifen Forderungen beruht. Dies gilt nicht fiir Rechte
aus Anspriichen auf Ersatz von Kdrperschaden sowie aus Anspriichen auf Ersatz von Sachschdden aus vorsatzlichem oder grob fahrléssi-
gem Verschulden. Die Aufrechnung und die Ausiibung des Zurlickbehaltungsrechts aufgrund eines Schadensersatzanspruchs wegen
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Mangel der Mietsache hat der Mieter mindestens einen Monat vorher schriftlich anzuzeigen. Beruht die Gegenforderung des Mieters auf
einen Sach- oder Rechtsmangel und unterliegt sie dem vertraglichen Aufrechnungsverbot, so bleibt sein Anspruch auf Riickforderung
minderungsbedingt zu viel gezahlter Miete davon unberiicksichtigt.

§ 7 Versicherung von Ladenscheiben — Erh6hte Versicherungskosten — Erhohte 6ffentliche Lasten

1. Die Kosten fir die Versicherung der Ladenscheiben sind vom Mieter zu tragen bis zu einer Hohe von (Betrag einsetzen). Den
Versicherungsvertrag schlieBt der Vermieter ab. Auftauvorrichtungen fiir die Schaufenster dirfen nur mit Genehmigung der
Glasversicherungsgesellschaft angebracht werden.

2. Wenn und insoweit wegen des gewerblichen Betriebes des Mieters sich die Gebaudeversicherungen (Feuerversicherung,
Haftpflichtversicherung, Wasserschadenversicherung u. dgl.) erhéhen oder Zuschldge zu den Pramien dieser Versicherung zu entrichten
sind, hat der Mieter diese Mehrkosten zu tragen.

3. Das gleiche gilt, wenn und insoweit sich die 6ffentlichen Lasten (z. B. durch erhohte Kanalgebihren, erhdhte Schornsteinfegerkosten,
Zuschldge und Gebhren u. dgl.) wegen des Gewerbebetriebes des Mieters erhdhen.

§ 8 Haftung

1. Fir anfangliche Mangel der Mietsache haftet der Vermieter nur bei Verschulden. Seine gesetzliche Haftung nach § 536 a BGB unab-
héngig von einem Verschulden wird ausgeschlossen. Dies gilt auch dann, wenn durch diese Mangel die Nutzung der Mietsache wegen
Gesundheitsgefahrdung teilweise oder vollig ausgeschlossen wird.

2. Kennt der Mieter den Mangel bei Vertragsabschluss oder ist dem Mieter der Mangel in Folge grober Fahrlassigkeit unbekannt geblieben,
so haftet der Vermieter bei einem entstehenden Schaden nur dann, wenn er den Mangel arglistig verschwiegen hat.

3. Flihrt ein Mangel der Mietsache zu einer Verletzung des Lebens, des Korpers, der Gesundheit, des Eigentums oder des Vermdgens des
Mieters, so haftet der Vermieter nur dann, wenn ihn ein Verschulden trifft.

§ 9 Benutzung der Mietrdume - Untervermietung — Abtretung

1. Der Mieter darf die Mietrdume zu anderen als den in § 2 bestimmten Zwecken nur mit vorheriger Zustimmung des Vermieters benutzen.

2. Der Mieter ist ohne ausdrlickliche Erlaubnis des Vermieters weder zu einer Untervermietung der Mietsache noch zu einer sonstigen
Gebrauchsiiberlassung an Dritte berechtigt, auch nicht im Wege der Verpachtung des Geschaftes. Die Erlaubnis gilt nur fiir den einzelnen
Fall und kann aus einem wichtigen Grunde widerrufen werden. Der Mieter ist nicht berechtigt, das Mietverhaltnis zu kiindigen, sofern der
Vermieter die Untervermietung wegen eines wichtigen Grundes nicht genehmigt.

3. Bei Firmen gilt ein Wechsel des Inhabers oder eine Anderung der Gesellschaftsform als Gebrauchsiiberlassung an Dritte.

4. Der Mieter verpflichtet sich, fiir den Fall der Untervermietung die ihm gegen den Untermieter zustehenden Forderungen nebst Pfandrecht
bei Zahlungsverzug sofort nach Anforderung abzutreten. Er verpflichtet sich darliber hinaus, dem Vermieter eine Urkunde Uber diese
Abtretung zu erteilen.

§ 10 Betriebspflicht - Konkurrenzklausel

1. Bei Laden, Gastwirtschaften und ahnlichen Betrieben, die auf den standigen Publikumsverkehr angewiesen sind, ist der Mieter ohne
vorherige Zustimmung des Vermieters nicht berechtigt, das Geschaftslokal zu schlieBen oder den Geschéftshetrieb einzustellen.

2. Der Mieter verpflichtet sich, keine Waren zu fiihren, die bereits in einem anderen Geschaftslokal des Hauses gefihrt werden. Auch darf
der Mieter kein bereits im Haus befindliches Gewerbe austiben.

3. Wahrend der Dauer des Mietverhéltnisses darf der Vermieter keine anderen Rdume oder Fléchen des Mietgrundsticks an Konkurrenzunternehmen
des Mieters vermieten, verpachten oder in sonstiger Weise Uberlassen. Der Vermieter hat, soweit rechtlich mdglich und zuldssig, dafir zu sorgen,
dass andere Mieter oder Benutzer des Hauses wahrend der Dauer des Mietvertrages nicht durch Anderung oder Ausweitung ihres bestehenden
Geschéftsbetriebes dem Mieter Konkurrenz machen.

§ 11 Reinigungspflichten - Abfallbeseitigung - Vermeidung von Stérungen und Geruchsbeldstigungen

1. Den Zugang zu den Mietrdumen hat der Mieter stets sauber und der Verkehrssicherheit entsprechend zu halten. Schnee und Eis sind

vom Zugang zu entfernen.
ErdgeschoBmieter verpflichten sich, dem Ordnungsamt gegentiber die Wegereinigung gemal dem Niedersachsischen StraBengesetz in
der jeweils gliltigen Fassung und den etwa bestehenden ortlichen Erganzungsvorschriften zu bernehmen, soweit es sich um die
Reinigung der vor ihren Mietrdumen liegenden StraBenflachen handelt. Der Vermieter ist berechtigt, beim zustandigen Ordnungsamt die
Ubertragung der Schneerdumungs- und Streupflicht zu beantragen. Der Mieter verpflichtet sich gegeniiber dem zustdndigen
Ordnungsamt, diese Pflichten zu tibernehmen.

2. Verschmutzungen von Réumen, Fluren, Treppen und Flachen des Grundstiicks und der Verkehrsflache vor dem Grundstiick, die durch
Anlieferung von Waren, Brennstoffen u. dgl. fiir den Betrieb oder die Bedirfnisse des Mieters entstehen, hat dieser unverziiglich zu
beseitigen.

3. Im Ubrigen richten sich die Reinigungspflichten des Mieters nach der geltenden Hausordnung oder in Ermangelung einer solchen nach
den Anweisungen des Vermieters.

4. Im Betrieb des Mieters entstehende Abfélle wie Warenreste, gebrauchtes Verpackungsmaterial u. dgl. diirfen auf dem Grundsttick nicht
gelagert werden. Ausnahmen bediirfen der vorherigen Zustimmung des Vermieters.

5. Die fir den Hausmdill bestimmten Behalter diirfen nicht mit Abféllen aus dem Gewerbebetrieb gefiillt werden. Fiir die Abfuhr des
Betriebsabfalls hat der Mieter selbst auf seine Kosten zu sorgen.

6. Der Mieter hat dafiir zu sorgen und geeignete Vorkehrungen zu treffen, dass vermeidbare Beeintrachtigungen und Stérungen der
Mitbewohner und Mitbenutzer des Hauses und Grundstiicks sowie der Nachbargrundstiicke durch Einwirkung seines Gewerbes (Larm,
Gerdusche, Erschitterungen, Uble Geriiche usw.) unterbleiben.

Alle gesetzlichen Bestimmungen und behérdlichen Vorschriften Gber den Immissionsschutz sind vom Mieter sorgfaltig zu beachten.
§ 12 Aufstellung von Maschinen - Lagerung von Gegenstédnden - Abstellung von Fahrzeugen

1. Die Aufstellung von Maschinen, Geldschranken und anderen schweren Gegenstdnden darf nur mit vorheriger Zustimmung des
Vermieters und unter Beachtung der zuldssigen Belastungsgrenzen der Stockwerkdecken entsprechend den baupolizeilichen oder son-
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§

§

§

§
1.

stigen behdrdlichen Vorschriften erfolgen. Fiir Personen- und Sachschaden, die durch Nichtbeachtung dieser Bestimmungen eintreten,
haftet der Mieter in vollem Umfang. Der Vermieter kann die erteilte Erlaubnis widerrufen und die Beseitigung der Gegenstande verlan-
gen, wenn sich nachteilige Einwirkungen auf das Grundstlick wie Erschiitterungen, Gebaudeschaden u. dgl. ergeben.

2. AuBerhalb der Mietrdume diirfen keine Gegenstande (Waren oder andere Materialien) gelagert werden. Erlaubt der Vermieter aus-
nahmsweise eine solche Lagerung, so haftet der Mieter fiir allen hierdurch entstehenden Schaden.

3. Fahrzeuge und sonstige Beforderungsmittel des Mieters diirfen nur mit Zustimmung des Vermieters und nur auf den angewiesenen
Pldtzen abgestellt werden. Fremde Fahrzeuge diirfen sich nur wéhrend der zum Auf- und Abladen ihrer Ladungen erforderlichen Zeit auf
dem Grundstlick aufhalten. Der Mieter haftet dem Vermieter fiir jeden auf dem Grundstiick angerichteten Schaden, insbesondere fiir die
Beschéddigungen des Gebaudes und der Zubehorteile, der durch seine Fahrzeuge oder durch die bei ihm verkehrenden Fahrzeuge verur-
sacht wird.

4. Motorrader, Roller, Mopeds, Fahrrader und &hnliche Fahrzeuge sind nur an den dafiir vom Vermieter bestimmten Stellen unterzubringen.

13 Tierhaltung

Die Haltung von Kleintieren wie Wellensittichen, Kanarienvdgeln, Zierfischen, Hamstern, Schildkréten und dergleichen ist ohne vorheri-
ge Zustimmung des Vermieters statthaft. Alle anderen Tiere, insbesondere Hunde und Katzen, diirfen nur mit vorheriger Zustimmung
des Vermieters nach Abwagung seiner sachlichen Interessen und denen der Hausgemeinschaft mit den Interessen des Mieters gehalten
werden. Die einmal erteilte Zustimmung kann bei Eintritt von Unzutrdglichkeiten widerrufen werden, sie erlischt beim Tode oder
Weggabe des Tieres.

14 Anbringung von Schildern, Schaukéasten, Warenautomaten und dhnlichen Vorrichtungen

1. Der Mieter hat Anspruch auf Anbringung seines Firmenschildes. Dieses muB dem Charakter des Hauses entsprechen. Ist eine
Sammelschildanlage vorhanden, so hat der Mieter sein Firmenschild den anderen Schildern dieser Anlage anzupassen. Der Vermieter ist
berechtigt, nachtrdglich eine Sammelschildanlage einzurichten und die Anpassung des Firmenschildes an diese Anlage zu verlangen.

2. Im Ubrigen bedarf der Mieter zur Anbringung von Schildern, Aufschriften und anderen Vorrichtungen zu Werbezwecken sowie zur
Aufstellung von Schaukasten und Warenautomaten der Zustimmung des Vermieters. Diese kann von der Zahlung einer monatlichen
Vergiitung abhangig gemacht werden. Sie kann widerrufen werden, wenn sich fiir das Gebéude, die Mitbewohner oder die Anlieger
Unzutraglichkeiten ergeben.

3. Etwaige behérdliche Genehmigungen sind vom Mieter einzuholen. Er tragt alle mit der Anbringung oder Aufstellung verbundenen
Kosten, Gebuhren und Abgaben.

4. Der Mieter hat daftir einzustehen, daB Firmenschilder, Markisen und sonstige Einrichtungen so an den AuBenwanden angebracht wer-
den, dass jeder Sach- und Personenschaden vermieden wird. Bei Beendigung des Mietverhaltnisses oder bei Widerruf der Genehmigung
hat der Mieter auf Verlangen den friiheren Zustand auf seine Kosten wiederherzustellen.

5. Auf die in § 27 dieses Vertrages getroffenen Einzelvereinbarungen wird verwiesen.

15 Anlage von AuBenantennen

1. Die Anlage von AuBenantennen, insbesondere fest montierte Parabolantennen auBerhalb der gemieteten Raume, bedarf der Zustimmung
des Vermieters nach Abwégung des Informationsinteresses des Vermieters mit den Interessen des Eigentiimers oder Vermieters. (Der
Antennenvertrag kann beim Landesverband Haus & Grund Niedersachsen erworben werden.) Eigenmachtig fest montiert angebrachte
AuBenantennen hat der Mieter auf seine Kosten auf Verlangen des Vermieters zu entfernen, es sei denn, dass nachtraglich der Abschluss
eines Antennenvertrages zustande kommt.

2. Die Absicht eine mobile Parabolantenne aufzustellen, hat der Mieter dem Vermieter vorher anzuzeigen. Der Vermieter kann hierfiir seine
Zustimmung versagen, wenn mit der Montage der mobilen Parabolantenne eine Substanzverletzung des Gebdudes oder eine astheti-
sche Beeintrachtigung einhergeht.

3. Bei Vorhandensein einer Gemeinschaftsantenne gilt § 22 V.

16 Schonheitsreparaturen
Schonheitsreparaturen bei unrenoviert iibergebener Raume

Soweit die Rdume unrenoviert tbergeben worden sind, ist der Vermieter nicht verpflichtet, Schdnheitsreparaturen durchzufihren oder auf
seine Kosten durchflihren zu lassen. Davon unberiihrt bleiben Schénheitsreparaturen, soweit sie aufgrund eines nach Mietbeginn eintretenden
Ereignisses, das nicht im Verantwortungsbereich des Mieters liegt, erforderlich werden. Ebenso unbertihrt bleibt ein eingetretener Mangel,
dessen Behandlung und Abwicklung nach dem Gesetz erfolgt.

2.
a)

Schonheitsreparaturen bei renoviert oder nicht renovierungsbediirftig iibergebener Raume

Ubernahme der Schénheitsreparaturen

Soweit die Mietrdume renoviert oder nicht renovierungsbedirftig ibergeben worden sind, verpflichtet sich der Mieter, Schénheitsreparaturen
nach MaBgabe von Ziffer 2b) bis 2e) durchzufihren.

Umfang der Schénheitsreparaturen

Schonheitsreparaturen (§ 28 Abs. 4 Satz 3 II. BV) umfassen das Anstreichen und Tapezieren der Wande und Decken, den Innenanstrich der
Fenster und den Innenanstrich der AuBenttiren, das Streichen der Innentiiren, FuBbdden, Heizkérper und Heizrohre. Anstelle des Streichens
von FuBboden ist der Mieter verpflichtet, Teppichboden zu reinigen, wenn dieser vom Vermieter gestellt wird. Diese Pflichten des Mieters
gelten nicht bei Reparatur- oder Instandsetzungsarbeiten, die vom Vermieter veranlasst sind, bei Ungliicksféllen oder bei Naturereignissen
(zum Beispiel Wasserrohrbruch, Brand, Uberschwemmung).

Schénheitsreparaturen ab Ubergabe der Raume

Die Schonheitsreparaturen sind fachgerecht, dem Zweck und der Art der Mietrdume entsprechend auszufiihren, wenn sie durch ihren
Gebrauch renovierungsbediirftig geworden sind. Das ist im Allgemeinen nach folgenden Zeitabstanden der Fall: in Kiiche, Badern und
Duschen alle 5 Jahre, in Wohn- und Schlafraumen, Fluren, Dielen und Toiletten alle 8 Jahre, in allen anderen Nebenraumen alle 10 Jahre.
Die Erneuerung des Innenanstrichs von Fenstern und des Innenanstrichs der AuBentiiren, sowie der Anstrich von Innentiren, Heizkérpern,
Versorgungsleitungen und an Einbaumdbeln ist im Allgemeinen nach 10 Jahren erforderlich, wenn der vorhandene Anstrich durch den
Gebrauch renovierungsbediirftig geworden ist.
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d) Beginn und Lauf der Fristen
Die Fristen gemaB Ziffer 2 a) beginnen ab Ubergabe der Mietsache zu laufen. Sie beginnen fiir die einzelnen Raume nach fachgerechter
Erledigung der Arbeiten jeweils wieder neu.

e) Ende des Mietverhaltnisses
Zum Ende des Mietverhaltnisses sind die Mietraume in dem Zustand zurlickzugeben, der bestehen wiirde, wenn der Mieter die ihm nach
Ziffer 2 a) bis d) obliegenden Schonheitsreparaturen durchgefiihrt hatte. Ungewohnliche oder farbkréftige Anstriche, die der Mieter wéh-
rend der Vertragsdauer vorgenommen hat, sind durch einen hell neutralen Anstrich deckend zu beseitigen. Dies gilt insbesondere, wenn
die Wohnung renoviert in einem hell neutralen Dekorationszustand Ubergeben wurde. Lackierte Holzteile sind in dem Farbton zuriickzu-
geben, wie er bei Vertragsbeginn vorgegeben war; farbig gestrichene Holzteile kénnen auch in WeiB oder in hellen Farbtonen gestrichen
zurlickgegeben werden.

§ 17 Instandhaltung von Anlagen, Einrichtungen und Zubehorstiicken

1.

2.

Die Kleinreparaturen umfassen das Beheben von Schaden an den mitvermieteten Anlagen und Einrichtungen in den Mietraumen wie
Rolladen, Licht- und Klingelanlagen, Schldsser, Wasserhihne, Heizkorperventile, Klosettspiiler, Wasch- und AbfluBbecken, Ofen,
Badedfen, Thermen, Herde und ahnliche Einrichtungen, auf die der Mieter haufigen Zugriff hat. Fallen an den oben aufgefiihrten
Geraten und Anlagen kleinere Reparaturen an, so sind diese vom Vermieter vorzunehmen. Der Mieter hat ihm die entsprechenden
Kosten zu erstatten. Kleinreparaturen in diesem Sinne liegen vor, wenn die Kosten je Einzelfall 250 EUR zzgl. jeweils geltender
Mehrwertsteuer nicht ibersteigen. Die jahrliche Gesamtbelastung hierfir darf einen Betrag von 7 % des Jahresbetrages der jeweils
geltenden Miete ohne Betrieb- und Verwaltungskosten gemaB § 3 Nr. 10 zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses nicht Uberschreiten,
héchstens jedoch 750 EUR zzgl. Mehrwertsteuer ausmachen.

Mitvermietete Zubehérstiicke hat der Mieter bei Beendigung des Mietverhaltnisses in gebrauchsfahigem Zustand zuriickzugeben.

§ 18 Beschadigungen der Mietsache — Ungeziefer - Rattenbefall

1.

2.

Der Mieter hat in den Mietraumen fiir gehorige Reinigung, Liftung und Heizung zu sorgen und die Rdume sowie die darin befindlichen
Anlagen und Einrichtungen pfleglich zu behandeln.

Schaden an den Mietrdumen, am Gebdude, an den zum Gebdude oder Grundstlick gehdrenden Einrichtungen und Anlagen, die ber
den Rahmen von § 17 dieses Vertrages hinausgehen, hat der Mieter auf seine Kosten beseitigen zu lassen, wenn und soweit ihn, seine
Familienangehdrigen, seine Untermieter, sein Hauspersonal, seine Gaste, Kunden und Lieferanten sowie von ihm beauftragte Handwerker
durch Vernachldssigung der Obhutspflicht ein Verschulden trifft.

. Jeden in den Mietrdumen entstehenden Schaden, fir den der Mieter nach den §§ 17 bis 18 dieses Mietvertrages nicht selbst beseiti-

gungspflichtig ist, hat er dem Vermieter unverziiglich anzuzeigen. Fiir einen durch nicht rechtzeitige Anzeige verursachten weiteren
Schaden ist der Mieter ersatzpflichtig.

. Der Mieter hat die Mietrdume von Ungeziefer freizuhalten. Fiir Schaden, die aus der Verletzung dieser Verpflichtung entstehen, haftet

der Mieter. Der Mieter kann sich darauf, dass die Mietraume im Zeitpunkt der Ubergabe bereits ungezieferverseucht oder rattenbefallen
waren, nur berufen, wenn er dem Vermieter vor Ubernahme der Mietrdume eine entsprechende Bescheinigung eines Sachverstandigen
vorgelegt hat.

§ 19 Veranderungen an und in den Mietraumen durch den Mieter

1.

2.

3.

Uber den Rahmen der in § 1 Ziff. 2.2/§28 dieses Vertrages getroffenen Vereinbarung hinaus darf der Mieter Um- und Einbauten an und
in den Mietraumen nur mit Zustimmung des Vermieters vornehmen.

Bei Beendigung des Mietverhéltnisses steht dem Vermieter das Recht zu, die Beseitigung der vom Mieter vorgenommenen Um- und
Einbauten und Wiederherstellung des friiheren Zustandes zu verlangen.

Fiir vom Mieter geschaffene Einrichtungen steht dem Vermieter das Ubernahmerecht zu. Wenn der Vermieter sich fiir die Ubernahme
der vom Mieter geschaffenen Einrichtungen entscheidet, steht dem Mieter kein Recht zu, sie zu beseitigen oder mitzunehmen. Einen
Anspruch auf Entschadigung fir verbleibende, vom Mieter geschaffene Einrichtungen kann der Mieter nur geltend machen, wenn und
insoweit er schriftlich festgelegt worden ist. Macht der Vermieter von seinem Ubernahmerecht keinen Gebrauch und nimmt der Mieter
die von ihm geschaffenen Einrichtungen weg, so ist der Mieter zur Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes auf seine Kosten
verpflichtet.

§ 20 Bauliche Verdanderungen und Verbesserungen durch den Vermieter

1.

Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Verdnderungen, die zur Erhaltung des Gebéudes oder der Mietraume oder zur
Abwendung drohender Gefahren oder zur Beseitigung von Schaden notwendig werden, auch ohne Zustimmung des Mieters vorneh-
men. Dies gilt auch fir Arbeiten und bauliche MaBnahmen, die zweckmaBig sind.

. MaBnahmen zur baulichen Veranderung der gemieteten Rdume oder sonstiger Teile des Gebaudes (§ 555 b BGB) hat der Mieter zu

dulden, es sei denn, dass die MaBnahme insbesondere unter Beriicksichtigung der vorzunehmenden Arbeiten, der baulichen Folgen oder
der vorangegangenen Aufwendungen des Mieters fiir den Mieter oder seine Familie eine Harte bedeuten wiirde, die auch unter
Wiirdigung der berechtigten Interessen des Vermieters oder anderer Mieter in dem Gebaude sowie unter Berlicksichtigung der Belange
der Energieeinsparung und des Klimaschutzes nicht zu rechtfertigen ist. Umstande, die eine Harte bedeuten, sind nur zu berticksichtigen,
wenn sie nach dem Gesetz (§ 555 d BGB) mitgeteilt werden.

. Der Vermieter teilt dem Mieter spatestens drei Monate vor Beginn der MaBnahme deren Art, voraussichtlichen Umfang, Beginn und

Dauer sowie die zu erwartende Erhdhung der Miete und die voraussichtlichen kiinftigen Betriebskosten in Textform mit (§ 555 ¢ BGB;
vgl. zur Mieterhdhung § 4 Ziff. 3, Wertverbesserung”).

. Der Mieter hat die in Betracht kommenden Raume zugénglich zu halten und darf die Ausfihrung der Arbeiten nicht behindern oder

verzogern; andernfalls hat er die dadurch entstehenden Kosten zu tragen.

§ 21 Betreten der Mietrdume - Anbringung von Vermietungshinweisen

1.

Dem Vermieter oder seinem Beauftragten steht die Besichtigung der Mietraume wahrend der Geschéftszeit zwecks Priifung ihres
Zustandes frei. In Fallen dringender Gefahr ist das Betreten der Mietrdume zu jeder Tages- und Nachtzeit zu gestatten.
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2. Der Mieter hat die Besichtigung der Mietrdume im Falle der Beendigung des Mietverhaltnisses zwecks anderweitiger Vermietung oder
bei beabsichtigtem Verkauf des Grundstiicks taglich wahrend der Geschaftszeit, auBerhalb dieser zu einem zu vereinbarenden Termin
zu gestatten. Nach der Kiindigung des Mietverhaltnisses hat der Mieter die Anbringung von Vermietungshinweisen an den Fenstern der
Mietrdume zu gestatten.

3. Der Mieter muss dafir Sorge tragen, dass die Mietrdume in den Féllen der Ziffern 1 und 2 dieses Paragrafen auch in seiner Abwesenheit
betreten werden kdnnen. Bei langerer Abwesenheit hat er die Schliissel dem Vermieter oder dessen Beauftragten zu ibergeben oder sie
an einer leicht erreichbaren Stelle, die dem Vermieter mitzuteilen ist, zu hinterlegen.

4. Der Vermieter ist berechtigt, die Mietrdume bei Gefahr im Verzuge auf Kosten des Mieters 6ffnen zu lassen, wenn der Mieter abwesend
ist und die Schllssel nicht erreichbar sind.

§ 22 Vereinbarungen bei Vorhandensein besonderer Einrichtungen
Wenn besondere Einrichtungen, wie nachfolgend aufgefthrt, vorhanden sind, gelten ergdnzend folgende Sonder-
vereinbarungen:

I. Sammelheizung

1. Der Vermieter ist verpflichtet, die Sammelheizungsanlage, soweit es die Witterung erfordert, mindestens aber in der Zeit vom 1.10.bis
30.4. eines jeden Jahres, in Betrieb zu halten. Eine durch eine allgemeine Brennstoffknappheit, behdrdliche Anordnung, Betriebsstérungen
jeder Art, die der Vermieter nicht zu vertreten hat, oder mangelhafte Lieferung des Fernheizungswerkes bedingte teilweise oder véllige
Stilllegung der Anlage berechtigt den Mieter nicht Schadensersatzanspriiche zu stellen.

2. Der Vermieter ist berechtigt die Heizkérper mit Warmemessern zu versehen. Werden die Gerate zur Ermittlung des Verbrauchs gemietet
oder geleast, so sind die Kosten hierfiir vom Mieter zu tragen. Der Mieter tragt die Kosten der Zwischenablesung und der Nutzer-
wechselgebiihr der Heizungsanlage, wenn das Mietverhaltnis innerhalb des Abrechnungszeitraumes aufgrund einer Kiindigung des
Mieters endet oder der Mieter Anlass zu einer Kiindigung durch den Vermieter gegeben hat.

3. Macht ein Mieter von der Heizungsanlage keinen Gebrauch, so befreit dies nicht von der Verpflichtung zur Beteiligung an den
Heizungskosten.

4.1 Die Heizungs- und Warmwasserkosten werden entsprechend der Regelung des § 4 Ziff. 10.9 verteilt. Sind die Heizkérper mit
Warmemessern versehen, so gilt die Abrechnung des Warmemessdienstes als vereinbart. Dabei werden héchstens die Halfte der
Heizungskosten, mindestens aber 30 %, nach der Wohn- und Nutzflache der beheizten Rdume, die anderen Teile nach dem abgelesenen
Warmeverbrauch ermittelt. In Gebduden, die das Anforderungsniveau der Warmeschutzverordnung vom 16. August 1994 nicht erfillen,
die mit einer OI- oder Gasheizung versorgt werden und in denen die freiliegenden Leitungen der Wirmeverteilung iiberwiegend gedimmt
sind, sind von den Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage 70 % nach dem erfassten Warmeverbrauch der Nutzer zu verteilen.

4.2 Soweit nach den Bestimmungen der Heizkostenverordnung keine verbrauchsabhéngige Abrechnung erforderlich ist, werden die
Heizkosten im Verhaltnis der Wohn- und Nutzflachen zueinander verteilt, wenn Ausstattungen zur Verbrauchserfassung nicht vorhanden
sind.

5. Heizungskosten sind:

die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieBlich der Abgasanlage; hierzu gehdren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und
ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelmaBigen
Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieBlich der Einstellung durch eine Fachkraft, der Reinigung der Anlage
und des Betriebsraums, die Kosten der Messungen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz, die Kosten der Schornsteinreinigung, die
Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchstiberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung sowie die Kosten der
Verwendung einer Verbrauchserfassung einschlieBlich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Berechnung, Aufteilung und
Verbrauchsanalyse. Die Verbrauchsanalyse sollte insbesondere die Entwicklung der Kosten fir die Heizwérme- und Warmwasserversorgung
der vergangenen drei Jahre wiedergeben;

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage;
hierzu gehoren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der
Uberwachung sowie die Kosten der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums;

¢) die Versorgung mit Fernwdrme;
hierzu gehéren die Kosten der Warmelieferung von einer nicht zur Wirtschaftseinheit gehdrenden Anlage (Grund- und Arbeitspreis) und
die Kosten des Betriebs der dazugehérigen Hausanlagen, namentlich des Betriebsstroms, die Kosten der Bedienung, Uberwachung und
Pflege der Anlage, der regelmaBigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieBlich der Einstellung durch eine
Fachkraft, der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums sowie die Kosten der Verwendung einer messtechnischen Ausstattung zur
Verbrauchserfassung;

d) die Versorgung durch eigenstandige gewerbliche Lieferung von Warme;
hierzu gehdren die vom Versorgungsunternehmen berechneten Kosten einschlieBlich der darin enthaltenen Investitions- und
Verwaltungskosten und auch der Unternehmergewinn der Lieferanten.

Il. Etagenheizung

Die Etagenheizung wird vom Mieter eigenverantwortlich betrieben. Er tragt die Heizkosten nach § 22 I. 5. mit Ausnahme der Kosten der
Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsiberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung einschlieBlich der Kosten der Berechnung
und Aufteilung.

lll. Gewerbliche Lieferung von Heizwarme/Contracting

Der Vermieter ist berechtigt, die Warmelieferung (Heizwarme und /oder Warmwasser) von der Eigenversorgung auf die Versorgung durch einen
gewerblichen Anbieter nach § 556 ¢ BGB in Verbindung mit der Wéarmelieferungsverordnung umzustellen (Contracting), wenn der Mieter die
Kosten fiir Heizung und/oder Warmwasser bislang als Betriebskosten zu tragen hatte. Die Anklindigung muss dem Mieter 3 Monate vor der
Umstellung in Textform zugehen und Angaben enthalten, die der Warmelieferverordnung entsprechen.
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IV. Warmwasserkosten

1. Die Warmwasserversorgung erfolgt standig.

2. Fiir eine gleichmaBige Temperatur wird eine Gewahr nicht ibernommen, wenn der Mieter ohne Einwilligung des Vermieters eine
Uberbelegung der Wohnung herbeigefiihrt hat. Der Mieter ist zur Bezahlung seines Heizungskostenanteils auch dann verpflichtet, wenn er
Warmwasser nicht abnimmt.

3. Der Mieter tbernimmt die Kosten der Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten; hierzu gehoren die Kosten der Beseitigung von
Wasserablagerungen und Verbrennungsriickstanden im Innern der Gerate sowie die Kosten der regelmaBigen Prifung der Betriebsbereitschaft
und Betriebssicherheit und der damit zusammenhangenden Einstellung durch eine Fachkraft.

4. Im Ubrigen gilt Abschnitt | dieses Paragraphen entsprechend.

V. Fahrstuhlbenutzung

1. Den Mietern ist die Benutzung des Fahrstuhls nach den besonderen Vorschriften fir die Bedienung von Fahrstiihlen gestattet. Die von den
zustandigen Uberwachungsorganen erlassenen Betriebsvorschriften sowie die entsprechenden Bestimmungen in der Hausordnung sind zu
beachten.

2. Betriebsstérungen jeder Art, die der Vermieter nicht zu verantworten hat, sowie eine teilweise oder véllige Stilllegung der Anlage, berech-
tigen den Mieter nicht, Schadensersatzanspriiche zu stellen.

V1. Gemeinschaftsantenne/Kabelanschluss/Parabolantenne

1. Der Mieter ist verpflichtet, auch nach Abschluss des Mietvertrages die Installation einer Gemeinschaftsantenne oder eines Kabelanschlusses
nach MaBgabe der gesetzlichen Vorschriften zu dulden. Ersatz fir eine vom Mieter installierte eigene Antenne kann nicht verlangt werden.
Die Einrichtung einer Gemeinschaftsantenne, eines Kabelanschlusses oder einer Parabolantenne stellt nach den gesetzlichen Bestimmungen
eine Wertverbesserung dar.

2. Der Mieter ist verpflichtet, unabhdngig davon, ob er die Gemeinschaftsantenne oder den Kabelanschluss benutzt oder nicht, fir die gege-
bene Anschlussmaglichkeit an die Gemeinschaftsantenne oder den Kabelanschluss die anteiligen Betriebskosten gemal3 § 4 zu zahlen.

3. Entfallt die Benutzungsméglichkeit der Gemeinschaftsantenne oder des Kabelanschlusses infolge technischer Stdrungen, Stromausfall,
behérdlicher oder gesetzlicher Anordnung, so berechtigt das den Mieter nicht, Schadensersatzanspriiche zu stellen.

VII. Miillentsorgung

Der Mieter ist verpflichtet, die vom Vermieter zur Verfligung gestellten MiillgefdBe zur Entsorgung des anfallenden Hausmiills (nicht
Sondermiill) zu verwenden. Bei der Miillentsorgung sind die jeweiligen offentlich-rechtlichen Vorschriften zur Millsortierung und Miilltrennung
zu beachten. AuBerhalb der MiillgefaBe darf kein MUll abgestellt oder gelagert werden. Missen die MillgeféBe zur Entleerung durch
Miillentsorgungsunternehmen an Miillsammelpldtzen, die nicht auf dem oder am Grundstiick der gemieteten Wohnung liegen, bereitgestellt
werden, so ist der Mieter verpflichtet, die von ihm genutzten MiillgefaBe fir den Vermieter kostenfrei zu dem Millsammelplatz zu transpor-
tieren. Dies gilt nur, soweit der Millsammelplatz nicht mehr als bis zu 100 m von der Mietsache entfernt liegt. Einzelheiten sind in § 28
geregelt. In jedem Fall ist der Vermieter berechtigt Regelungen zur Verpflichtung des Mieters nach billigem Ermessen zu treffen.

§ 23 Allgemeine Hausordnung/Uberfiillte Briefkdsten/Werbungen/Sperrmiill/Tiere

1. Der Mieter hat bei Betrieb seines Gewerbes auf die iibrigen Mieter des Hauses, insbesondere die Wohnungsmieter und die Nachbarn,
Riicksicht zu nehmen.

. Die regelmaBige Entleerung der Briefkasten ist durchzuftihren um die Zustellung wichtiger Post und anderer Nachrichten zu gewdahrleisten.

. Werbeschriften dirfen nicht im Hausflur oder Treppenhaus langerfristig lagern; jeder Mieter ist fir die Entsorgung mitverantwortlich.

. Sperrmdill darf weder in den Gemeinschaftsraumen noch in der AuBenanlage gelagert werden.

. Exotische oder gefahrliche Tiere wie zum Beispiel Raubkatzen, Reptilien, Schlangen, Skorpione, Vogelspinnen oder Kampfhunde werden nicht
gestattet. Soweit anderweitig Tierhaltung oder Kleintierhaltung gegeben ist, ist darauf zu achten, dass eine wesentliche Besitzbeeintrachtigung
fiir andere unterbleibt.

6. Einzelheiten sind in § 28 geregelt.

§ 24 Beendigung des Mietverhaltnisses

1. Die Kiindigung des Mietverhaltnisses ist nur schriftlich mdglich.

2. Bei Beendigung des Mietverhaltnisses sowie bei seinem Auszug vor Beendigung des Mietverhaltnisses oder vor Ablauf einer Rdumungsfrist
hat der Mieter die Mietrdume in sauberem Zustand mit allen, auch den von ihm selbst beschafften, Schliisseln zurlickzugeben.

3. Erfolgt der Auszug des Mieters vor Vertragsende oder vor Ablauf einer Raumungsfrist, so haftet der Mieter bis zur Beendigung des
Mietverhaltnisses oder bis zum Ablauf der Rdumungsfrist fiir alle Verpflichtungen aus dem Mietvertrag.

4. Fiir Beschadigungen oder Verlust von Sachen, die der Mieter beim Auszug zurlickgelassen hat, haftet der Vermieter nur im Falle von Vorsatz
und grober Fahrldssigkeit. Holt der Mieter zuriickgelassene Sachen nach Aufforderung des Vermieters nicht innerhalb von vier Wochen seit
Mietende ab oder ist dem Vermieter der Aufenthalt des Mieters aus vom Mieter zu vertretenden Griinden unbekannt, so darf der Vermieter
unbeschadet seiner Rechte aus § 546 a BGB diese Sachen selbst auf Kosten des Mieters entsorgen. Dem Vermieter steht das Recht zu, diese
zurlickgelassenen Sachen nach den Vorschriften des Vermieterpfandrechts zu verwerten.

5. Endet das Mietverhaltnis durch fristlose Kiindigung des Vermieters, so haftet der Mieter bis zum Ablauf der vereinbarten Mietzeit fir den
Mietausfall, der durch das Leerstehen der Mietraume oder dadurch entsteht, dass im Falle der Neuvermietung nicht der bisherige Mietzins
erzielt werden kann. Die Haftung entfallt, wenn der Vermieter sich um einen neuen Mieter nicht gentigend bemiiht oder den Abschluss des
Mietvertrages mit einem geeigneten Mieter ohne triftigen Grund abgelehnt hat.

§ 25 Personenmehrheit als Mieter

1. Mehrere Personen als Mieter haften fiir alle Verpflichtungen aus dem Mietvertrag als Gesamtschuldner.

2. Die Mieter bevollmachtigen sich untereinander in der Weise, daB jeder von ihnen allein berechtigt ist, Willenserklarungen mit Wirkung fir
alle entgegenzunehmen. Dies gilt insbesondere fiir Kiindigungen und Mieterhdhungen. Die Vollmacht ist aus wichtigem Grund schriftlich
widerruflich.

3. Jeder Mieter muB Tatsachen in der Person und in dem Verhalten eines Familienangehdrigen oder eines anderen berechtigten Benutzers der
Rdume, die das Mietverhaltnis ber(ihren oder einen Schadensersatzanspruch begriinden, fiir und gegen sich gelten lassen.

U~ wN
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§ 26 Elektronische Speicherung und Aufbewahrung sowie Weitergabe von Daten dieses Vertrages/Auskunftspflicht

1. Dieser Vertragstext wird in einem digitalen Mietvertragsarchiv des Vertragspartners (z. B. Vermieter, Hausverwalter), das (iber eine Plattform
von Haus & Grund betrieben wird, elektronisch gespeichert und aufbewahrt. Grundsétzlich kann niemand anderes als der Vertragspartner
die dem Vertrag zugrunde liegenden Informationen einsehen. Keinesfalls werden diese Informationen an auBenstehende Dritte weitergege-
ben oder Ubertragen. Eine Auswertung, Aggregierung oder sonstige Verarbeitung der jeweils gespeicherten Informationen findet nicht statt
- weder von Haus & Grund noch seinen technischen Dienstleistern, die ihrerseits zur Vertraulichkeit und strikten Einhaltung datenschutzrecht-
licher Regelungen verpflichtet sind. Auch die Vertragspartner verpflichten sich ihrerseits als Nutzer des digitalen Mietvertragsarchivs, dass nur
solche Mietvertragsdaten im Archiv gespeichert sind, die zur Durchfiihrung des Mietvertrags sowie zur Wahrung gesetzlicher
Aufbewahrungsfristen benétigt werden. lhr Auskunftsrecht nach § 34 BDSG kénnen Sie gegeniiber Ihrem Vertragspartner (z. B. Vermieter,
Hausverwalter) geltend machen.

2. Die Vertragsparteien sind damit einverstanden, dass Daten dieses Vertrages, welche die Lage, Art, GroBe, Ausstattung, Beschaffenheit,
Miethohe und Nebenkosten der Wohnung betreffen, an Dritte zur Erstellung von Mietpreissammlungen, Mietkatastern, Mietspiegeln und zum
Zwecke von Mieterhdhungen iibermittelt werden. Das Einverstandnis erstreckt sich auch auf die Speicherung, Verdnderung und Léschung
dieser Angaben. Auf Verlangen einer Mietpartei hat die andere dieser Auskunft (iber die gespeicherten Daten und (iber die Personen und
Stellen zu erteilen, an welche die Ubermittlung erfolgt ist.

§ 27 Energieausweis

Der Energieausweis des Hauses (ausgenommen sind Baudenkmaler) wird dem Mieter vom Vermieter nur in Wahrehmung seiner dffentlich-
rechtlichen Pflicht hierzu iibergeben. Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, dass der Energieausweis nicht Bestandteil des Mietvertrags
ist und die darin enthaltenen Angaben keine Zusicherungen bestimmter Eigenschaften der Mietsache darstellen. Der Mieter kann aus den
Angaben im Energieausweis keine Riickschliisse auf den tatséchlichen individuellen Verbrauch ziehen. Die Ubergabe des Energieausweises
erfolgt rein zu seiner Kenntnis und Information. Anspriiche oder sonstige Rechte kann der Mieter daraus nicht herleiten.

§ 28 Sonstige Vereinbarungen

(Gegebenenfalls Zusatzblatter, zum Beispiel SEPA-Lastschriftmandat, Kopie des Energieausweises, Ubergabeprotokoll, Hausordnung, von den
Vertragsparteien unterschreiben lassen, mit Orts- und Datumsangabe versehen: Erlaubnis zur Untervermietung verbunden mit einer
Mieterhdhung um einen bestimmten Betrag, zum Beispiel 20 % der vereinbarten Untermiete, Haustierhaltung, Anbringung von AuBenreklamen,
Veranderungen an und in den Mietrdumen, Kosten des Strom- und Gasverbrauchs bei gemeinschaftlichem Zahler, Vereinbarungen iiber Haus-,
Grundstiicks-, StraBen- und FuBwegreinigung sowie Streupflicht unter Beachtung der értlichen Satzung, Gartenpflege, Zwischenablesekosten
und Nutzerwechselgebiihr Heizung, Millentsorgung, 10jahriger Verzicht des Vermieters auf die ordentliche Kiindigung, weil Indexmiete gemaR
§ 5 Nr. 2 vereinbart ist).

Wr empfehlen | hnen, in diesem Eingabefeld maxi mal 20 Zeil en Text einzugeben. Diese Zahl

kann browserbedi ngt variieren. Bitte prifen Sie in der Vorschau, ob |hr gesanter Text
angezei gt wird. Wenn di eser abgeschnitten dargestellt wird, passen Sie diesen bitte an.

§ 29 Wirksamkeit der Vertragsbestimmungen

Durch etwaige Ungilltigkeit einer oder mehrerer Bestimmungen dieses Vertrages wird die Glltigkeit der Gbrigen Bestimmungen nicht berlhrt.
Wenn und insoweit eine der Bestimmungen dieses Vertrages gegen zwingende gesetzliche Vorschriften verstoBt, tritt an ihre Stelle die ent-
sprechende gesetzliche Regelung. Bei AuBerkrafttreten der gesetzlichen Regelung wird die vertragliche Bestimmung voll wirksam. Kann sich
ein Vertragsteil aufgrund zwingender gesetzlicher Vorschriften auf eine Vertragsbestimmung nicht berufen, so gilt dies auch fiir den anderen
Teil. Anderungen und Erginzungen des Vertrages erfolgen schriftlich.

Vertragsort 17.01. 2018
(Ort)
(als Vermieter) (als Mieter)
(als Mieter)
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ROLAND - lhr Rechtsschutz-
Partner rund um die Immobilie

Rechtsschutz: Das Risiko

Rechtliche Streitigkeiten rund um die Immobilie stehen
fir Sie als Eigentlimer oder Vermieter oftmals auf der
Tagesordnung: Sie haben Arger mit der Verwaltungsbe-
hérde wegen der Hohe der Miillgebtihren, handwerkliche
Arbeiten wurden nicht fachgerecht durchgefiihrt oder Sie
haben Unstimmigkeiten mit dem Verwalter und anderen
Eigentlimern im Mehrfamilienhaus.

Als Vereinsmitglied erhalten Sie von den ortlichen
Haus-, Wohnungs- und Grundeigenttmervereinen quali-
fizierte Beratung und Tipps in vor- und auBergerichtlichen
Streitigkeiten. Doch nicht immer Isst sich ein Rechtsstreit
gitlich schlichten und der Fall muss vor Gericht ausgetra-
gen werden.

ROLAND Rechtsschutz — lhr finanzieller Riickhalt

Damit Sie auch bei rechtlichen Streitigkeiten nicht aus
Angst vor finanziellen Risiken auf lhr gutes Recht ver-
zichten missen, hilft Ihnen der ROLAND-Rechtsschutz fiir
Eigentlimer und Vermieter bei der gerichtlichen Wahrneh-
mung lhrer Interessen weiter.

N
—'_'/\L Haus & Grund’

- Niedersachsen

Unser Angebot fiir Sie

In Zusammenarbeit mit unserem langjahrigen Partner
Haus & Grund Niedersachsen bietet ROLAND Ihnen ein
maBgeschneidertes Rechtsschutz-Paket, das speziell auf
lhre Bediirfnisse als Eigentlimer und Vermieter zuge-
schnitten ist.

Als Mitglied in einem Ortsverein des Landesverbandes
Haus & Grund Niedersachsen erhalten Sie unser Pro-
dukt zu besonders giinstigen Konditionen. Ein Preis-/
Leistungsverhaltnis, das sich auszahlt.

Pramienbeispiele
Jahresbeitrag zzgl. 19 Prozent
Versicherungssteuer pro Einheit

selbst bewohntes Einfamilienhaus oder

Eigentumswohnung 28,51 Euro
vermietete Wohneinheit 36,83 Euro
Gewerbe: Jahresbruttomiete:

1000 x 39, Bsp.: 8000 Miete 312,00 Euro

lhre Vorteile auf einen Blick

¢ Chancengleichheit vor Gericht
Wir erhdhen lhre Erfolgschancen vor Gericht.
Wir beraten Sie und empfehlen lhnen einen
qualifizierten Anwalt.

» Wir tragen lhr Kostenrisiko
Wir tbernehmen bis zu 300000 Euro Anwalts- und
Gerichtskosten, Zeugengelder und Sachverstandigen-
honorare.
Je Rechtsschutzfall besteht eine Selbstbeteiligung in
Hohe von 10 Prozent der Kosten, mindestens 125 Euro,
jedoch héchstens 500 Euro.

¢ Wir garantieren schnelle und unbirokratische
Hilfe im Schadensfall
Unsere 24-Stunden-ServiceLine steht lhnen im Fall der
Félle rund um die Uhr mit Rat und Tat zur Seite.

Kontakt

Haben Sie noch Fragen oder winschen Sie noch weiteres
Informationsmaterial? Bitte wenden Sie sich an lhren zu-
standigen Ortsverein oder rufen Sie uns an. Wir helfen gerne
weiter.

ROLAND Rechtsschutz-Versicherung AG
50664 Koln - Telefon 0180 38277-500



